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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS SOBRE EL
MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE
CALEFACCION, CLIMATIZACION Y PRODUCCION DE
AGUA CALIENTE SANITARIA
DE LOS EDIFICIOS DE LA UNIVERSIDAD DE BURGOS

1.0BJETO

El presente pliego tiene por objeto la elaboracion de las condiciones técnicas del contrato
de mantenimiento de las instalaciones de calefaccion y climatizacion de los edificios de la
Universidad de Burgos que a continuacion se refieren:

- Escuela Politécnica Superior Edificio A (Avda. Cantabria s/n)

- Escuela Politécnica Superior. Edifico D (Ctra. Valladolid s/n))

- Facultad de Derecho (C/ Puerta Romeros s/n)

- Facultad de Educacion (Ctra. Valladolid s/n)

- Polideportivo Universitario (Ctra. Valladolid s/n)

- Facultad de Ciencias Econdmicas y Empresariales (Plaza Infanta Elena s/n)

- Biblioteca Universitaria (Plaza Infanta Elena s/n)

- Facultad de Ciencias Quimicas (Plaza Misael Bafiuelos s/n)

- Edificio I+D+I (Plaza Misael Bafiuelos s/n)

- Edificio de Terapia Ocupacional (junto a Facultad de Educacion)

- Edificio de Administracion y Servicios (Don Juan de Austria N°1)

- Residencia Universitaria Camino de Santiago (C/ Jose Maria Villacian s/n)

- Facultad de Ciencias de la Salud (Antiguo Hospital Militar) (Pabellones de
Minimos, 1y 2 ademas de Aularios 2, 3, 4 y 5) (Paseo de los Comendadores
s/n)

- Centro de Investigacion de Biotecnologia de los Alimentos (Plaza Misael
Bafiuelos s/n)

Las caracteristicas de las instalaciones de: Calefaccion, Climatizacion y A.C. S. de los
edificios anteriores estan descritos con detalle en el Anexo adjunto.
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2. AMBITO DE APLICACION
Equipos afectados por este pliego de condiciones:

Todas las instalaciones de calefaccion, climatizacion y produccion de A.C.S :
Equipos generadores de calor y frio: calderas, quemadores, generadores de aire caliente,
grupos frigorificos, bombas de calor y enfriadoras de todo tipo aire-aire, aire-agua y agua-
agua, etc.
e Bombas de circulacion
e Elementos de seguridad y expansion
e Depésitos de A.C.S, dep6sitos de inercia, calentadores instantaneos, depdsitos
acumuladores de agua refrigerada y caliente.
e Sistemas de captacion de energia solar
e Torres de refrigeracion
Equipos auténomos de climatizacion: splits, compactos/partidos, equipos de
volumen variable de refrigerante, etc..
Unidades de tratamiento de aire o climatizadores
Ventiladores y extractores
Unidades terminales: radiadores, fancoils e inductores
Intercambiadores de frio y calor
Valvuleria manual, termostatica y automatica
Equipos de medicion, regulacion y control.
Chimeneas
Redes de distribucion de tuberias y conductos, compuertas, elementos de difusién,
valvuleria y accesorios
e Instalaciones de gas, incluyendo ERM, contadores, rampas, reguladores,
electrovalvulas, detectores, centralitas, red de tuberias etc.
¢ Instalaciones de gas butano y propano.
e Instalaciones de gaséleo, incluyendo depésitos de gaséleo, grupos de trasiego,
medidores de nivel, contadores, valvuleria, filtrado, red de tuberias etc.
e Cuadros eléctricos de fuerza, control y maniobra.
e Lineas eléctricas y de comunicacién asociadas a las instalaciones de climatizacion.

Segun las caracteristicas de las instalaciones de cada edificio se establecen las siguientes
tareas:

a. El mantenimiento preventivo, de cada instalacion segun el punto 4.2 de este pliego.

b. EI mantenimiento correctivo derivado de averias urgentes y no urgentes (planificadas),
segun el punto 4.4 de este pliego.

En caso de averias urgentes se actuara conforme al procedimiento establecido en el punto
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3.3 del presente pliego.
Por averias urgentes se entienden todas aquellas averias que en caso de no ser reparadas de
forma inmediata podrian:
-Crear un riesgo potencial a las personas (insuficiente seguridad).
-Ser causantes de una falta de garantia de las condiciones del servicio.
-Crear un perjuicio econdmico real a las instalaciones del edificio superior al coste
de materiales, piezas de recambio y otros posibles costes de actuaciones especificas
para su resolucion.
Es decir, en caso contrario, de no actuar de forma inmediata y resolver el problema o
averia, el dafio real o potencial puede ser muy superior al coste de reparacion. En el
extremo opuesto, se encuentran las averias no urgentes, que permiten una planificacion
anticipada (no siendo preciso la actuacion inmediata) para su resolucion, y que requiere una
aceptacion previa de un presupuesto.
¢. El mantenimiento conductivo. Segin el punto 4.5 del presente pliego.
d. El mantenimiento modificativo. Segun el punto 4.6 del presente pliego.

Quedaran excluidos del presente contrato de mantenimiento aquellos equipos e
instalaciones que queden fuera de servicio, o cambien de titularidad, durante la vigencia del
contrato, descontandose la parte proporcional asignada para esas instalaciones del precio de
adjudicacién.

La propiedad podra efectuar, previo acuerdo con el adjudicatario, las ampliaciones del
presente contrato, correspondientes a aquellas instalaciones de edificios de nueva
construccién y/o reforma que se incorporen durante el periodo de vigencia del contrato.

3. ALCANCE DE LOS TRABAJOS

Para cada uno de los centros y edificios incluidos en este contrato se efectuaran los
siguientes trabajos en las instalaciones de calefaccion, climatizacion y produccion de
A.C.S., ubicadas en los mismos:

3.1 Mantenimiento preventivo: Operaciones planificadas de revision, ajuste, limpieza,
etc. necesarias o convenientes para lograr un 6ptimo rendimiento, eficacia y seguridad de
las instalaciones, equipos y elementos componentes de las mismas.

3.2 Mantenimiento normativo o técnico-legal: Operaciones de mantenimiento conforme
con la legislacion vigente. Se incluira cualquier actuacién preceptiva o recomendada en la
normativa vigente aplicable a las distintas instalaciones, esté recogida o no en este Pliego.

Se realizaran todas las operaciones que indica la normativa vigente y que afecten
Unicamente a empresas mantenedoras. Especialmente se exigird el cumplimiento de la
IT-3 del RITE en cuanto a MANTENIMIENTO Y USO. Las inspecciones que deben
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realizar los Organismos de Control Acreditados quedan excluidas de este Pliego, aunque si
serd necesario la asistencia de la empresa mantenedora al Organismo de Control en caso de
Inspeccién.

3.3 Mantenimiento correctivo referido a: reparacién de las averias urgentes y reparacion
de las averias no urgentes, que serdn objeto de planificacion. La empresa adjudicataria
deberd disponer de la necesaria estructura de personal, comunicaciones y teléfonos para
poder prestar el servicio de atencion a las averias las 24 horas del dia / 365 dias al afio. Las
averias que se les indique como urgentes se atenderan en un tiempo no superior a 1 hora.
Las averias que no sean de primera necesidad (asi consideradas por el Responsable de
Mantenimiento de Instalaciones de la UBU) tendran un tiempo de respuesta inferior a 24 h
en dias laborables y en festivos se dara respuesta el primer dia laborable después del aviso.

El personal dedicado a realizar el servicio de atencion 24h debera ser trabajador habitual y
perfectamente conocedor de las instalaciones.

3.4 Mantenimiento conductivo: conduccién de las instalaciones de climatizacion,
calefaccion, y ventilaciony A.C.S.

3.5 Mantenimiento modificativo: ampliaciones y pequefias modificaciones en
instalaciones.

3.6 Limpieza, lavado y pintura, en su caso, de los aparatos y equipos, filtros, rejillas y
otros elementos similares, asi como de las salas técnicas (salas de maquinas, salas de
bombeo, salas de climatizadores, etc.) donde habitualmente actle el personal de
mantenimiento. Poner especial atencion en las unidades de renovacion de aire por razones
de salubridad del personal.

3.7 El adjudicatario debera adscribir al contrato los recursos humanos necesarios
para ejecutar las tareas de mantenimiento anteriormente descritas, aun cuando las
reparaciones urgentes se hagan fuera del horario habitual de uso del edificio, para evitar
que se produzcan dafios superiores o interrupciones en su funcionamiento. Por lo tanto,
para estos centros estaran incluidas todas las horas de actuacién y desplazamiento
necesarias para realizar los trabajos descritos anteriormente.

3.8 El adjudicatario deberd adscribir al contrato los recursos técnicos necesarios para
una adecuada ejecucion del mantenimiento, entendiéndose por tales, entre otros, los
equipos de transporte, de procesamiento de informacién, de medicion y control,
herramientas, vehiculo por cada oficial de primera categoria, etc...

3.9 Estara incluida la Asistencia Técnica que la empresa adjudicataria requiera de
terceras empresas en ocasiones puntuales debido a falta de recursos de la misma. A
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continuacion se citan algunos ejemplos tipicos que suelen producirse y el modo de

Intervenciones en instalaciones frigorificas derivadas de averias,
configuraciones.... y que la empresa mantenedora no sea capaz de
solventar por sus propios medios: La empresa adjudicataria sera
responsable de solucionar este tipo de problemas en plazo y correra
por su cuenta la necesaria intervencion del Servicio Técnico,
garantizando que el equipo quede operativo, y en perfectas
condiciones de funcionamiento requeridas.

Intervenciones en sistemas de calefaccion, quemadores... derivadas
de averias, configuraciones.... y que la empresa mantenedora no sea
capaz de solventar por sus propios medios: La empresa adjudicataria
sera responsable de solucionar este tipo de problemas en plazo y
correrd por su cuenta la necesaria intervencion del Servicio Técnico,
garantizando que el equipo quede operativo, y en perfectas
condiciones de funcionamiento requeridas.

Trabajos de reparaciones de fugas en instalaciones de agua (caliente
o fria), gas combustible, gases refrigerantes, calderas.... Estas fugas
se repararan, dejando las instalaciones perfectamente operativas y
con una reparacion que se pueda considerar definitiva. En caso de
que la Universidad de Burgos considere necesaria la sustitucion de
los materiales defectuosos por otros de mayor calidad, se abonaran a
la adjudicataria dichos materiales exclusivamente.

En caso de que este tipo de incidencias sea repetitivo en una misma
instalacion a causa de envejecimiento o deterioro de la misma, serd la
Universidad de Burgos quien se hara cargo de los costes de dicha
reparacion, actuando como estime conveniente.

3.10 Estard incluida la adquisicién y suministro del material consumible necesario
para llevar a cabo las tareas de conduccion y mantenimiento, como por ejemplo:
Productos de limpieza, desengrasantes, decapantes, trapos o similares.

Aceites corrientes, grasas, lubricantes, afloja todo, etc.

Fusibles de sefalizacion de cuadros, material de sefializacion, etiquetas, terminales, bridas,
clemas, cinta aislante, etc.

Productos de estanqueidad, juntas de acoplamiento de valvulas, tuberias, material para
soldar (estafio, electrodos,..) remaches, etc.

Productos tales como masillas, estopas, teflén, y todo tipo de sellantes ( siliconas, resinas,

Colas y pegamentos, tornilleria, tacos de fijacion y pequefios accesorios, etc.
Papel de lija, juntas.
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3.11 También estaran incluidos todos los gastos indirectos: comunicaciones, mandos
intermedios, prevencion de riesgos, vehiculos y gastos de desplazamientos, controles de
calidad, soporte informatico, gestion de almacenes para repuestos y otros materiales,
estructura, beneficios e impuestos.

3.12 La Universidad de Burgos podra excluir aquellas reparaciones puntuales que
decida contratar con otras empresas especializadas, asi como las que puedan realizar su
personal propio.

3.13 La empresa dispondra de medios de vigilancia y control de las condiciones de
seguridad en los trabajos segun la legislacion vigente. El adjudicatario estd obligado a
disponer las medidas de proteccién necesarias para evitar cualquier peligro, siendo
responsable Gnico de los dafios, perjuicios y accidentes que puedan producirse por
incumplimiento de esta prescripcion.

4. DESCRIPCION DEL SERVICIO

4.1 Generalidades

Mantenimiento preventivo, correctivo, conductivo, predictivo y modificativo de todos los
equipos instalados en las centrales de produccidn de frio y calor, torres de refrigeracion,
instalaciones de gas natural y gas butano y propano, asi como de los equipos autdnomaos,
redes de distribucién y equipos de emision... Facturdndose exclusivamente los materiales
sustituidos.

Para ello, la empresa debera estar inscrita en el Registro de empresas mantenedoras
autorizadas, en el drgano competente de la Comunidad Auténoma donde radique su sede
social.

4.2 Mantenimiento Preventivo

Se realizaran las operaciones de mantenimiento indicadas en el RITE (Real Decreto
1027/2007 de 20 de Julio 2007), y se realizardn segun la ITC 3 Instruccion Técnica de
Mantenimiento y Uso. También se deberan apoyar en la Guia Técnica de Mantenimiento de
Instalaciones Térmicas publicada por el IDAE. Serd de aplicacion el resto de normativa
vigente relacionada con este tipo de instalaciones. Incluyendo la legislacion y normativa de
obligado cumplimiento, que afecte a las mismas, y se incorpore durante la ejecucion del
contrato. Ademas de ejecutar las érdenes de trabajo del tipo de mantenimiento que proceda,
el adjudicatario también serd responsable de registrar, controlar y supervisar la efectiva y
adecuada realizacion de dichas érdenes, y de su posterior acreditacion a la Universidad de
Burgos.
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Durante los dos primeros meses siguientes a la adjudicacion del contrato, el adjudicatario
entregara al Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la Universidad de Burgos el
plan completo de Mantenimiento Preventivo de todas las instalaciones, donde aparezcan
todas las gamas detalladas de mantenimiento separadas por edificios, asi como las fechas en
las cuales se ejecutaran dichas gamas durante todo un afio. Todos los afios sucesivos de
duracidn del contrato se entregaran de igual forma las fechas de ejecucion de cada una de
las gamas de preventivo. Dicha documentacidn se entregaré en formato electrénico.

El adjudicatario no podrd modificar el programa de trabajo definido para los diversos tipos
de mantenimiento que se prevén en este Pliego sin la aprobacion expresa de la Universidad
de Burgos, salvo que motivos tales como un volumen importante de averias urgentes o de
actuaciones de mantenimiento correctivo obliguen al adjudicatario a modificar la
programacion, sin perjuicio de comunicar oportunamente dichas modificaciones al
Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la Universidad de Burgos.

El Oficial encargado de realizar el mantenimiento preventivo de las instalaciones dispondré
de un equipo informético con acceso a internet, para acceder a los distintos sistemas en
remoto y se faciliten los trabajos de comprobacion de equipos en campo. Este equipo seréd
por cuenta de la empresa adjudicataria.

Si el adjudicatario opta por trabajar con un Sistema de Gestion de Mantenimiento Asistida
por Ordenador (GMAO) facilitara al Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la
Universidad de Burgos el acceso a dicho sistema de gestion del mantenimiento via Internet,
de forma que se pueda acceder a todos los datos, inventario, 6rdenes de trabajo, etc...

4.3 Mantenimiento Técnico-Legal

Este mantenimiento serd realizado sobre aquellas instalaciones que, conforme a las
especificaciones exigidas por las normas industriales comunitarias, nacionales, autonémicas
0 municipales, deba realizar una empresa mantenedora tal y como se indica en punto 3.2.

4.4 Mantenimiento Correctivo
En este sentido se consideraran dos tipos de reparacion:
-Pequefia reparacion o sustitucion de equipos averiados: en este apartado se consideran
todas las pequefias averias, fugas de fluidos, rotura de conductos, desprogramacion de
equipos, reajuste de equipos, rotura de valvulas, de motores, compresores, de bombas, de
programadores, actuadores, turbinas, quemadores, radiadores, fancoils, asistencias técnicas
de fabricantes, expertos, SAT, para la resolucion de averias, etc. Este mantenimiento
correctivo queda incluido en el presupuesto del contrato, facturdndose exclusivamente los
materiales o equipos sustituidos.
-Gran reparacion: son aquellas no consideradas como pequefia reparacion asi consideradas
por el Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la UBU. Fuga de fluidos con
intervencion de obra civil, grandes roturas de conductos, destruccion de equipos o0 sistemas,
grandes asistencias técnicas de fabricantes o expertos para la resolucion de averias, etc. .
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Este mantenimiento de gran correctivo se procedera como sigue:

1°- Se entregard al Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la
UBU informe inmediato de la situacién de la instalacion afectada pormenorizando: fecha,
hora, edificio, grado de afectacion en el edificio, grado de afectacion en la instalacion,
diagnostico de la averia, solucion propuesta, valoracién econémica de la propuesta,
programa de trabajos para la resolucion de la averia, posibles subcontratas necesarias y
empresas intervinientes.

2°- El Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la UBU informara
de esta propuesta a la direccién de la UBU. Esta tomara la decisién de la aprobacion o de
las medidas que considere oportuno transmitiéndoselas a la empresa mantenedora.

3°- La empresa mantenedora estara obligada a ejecutar la propuesta
aprobada por la direccion de la UBU a la mayor brevedad posible, atendiendo a criterios de
urgencia y necesidad, asi como ejecutandola con la mayor calidad posible y minorando las
posibles interferencias con la actividad universitaria.

4°- El Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la UBU daré el
visto bueno a la ejecucion de la reparacion de la averia.

5°- La empresa mantenedora entregard factura de la propuesta ejecutada,
observandose en esta la descomposicion de los precios de materiales y mano de obra de
cada unidad de obra ejecutada.

6°- Para la ejecucién de estas grandes reparaciones, la empresa mantenedora
dispondra de personal diferente al asignado al servicio de mantenimiento de la UBU. El
personal de mantenimiento asignado al contrato de mantenimiento seguird con el desarrollo
del programa de trabajo de mantenimiento de la UBU, ya que en la propuesta econémica de
la gran reparacion se recogera la mano de obra asociada a la misma.

4.5 Mantenimiento Conductivo

Comprende todas las actividades diarias relacionadas con la puesta en marcha y parada de
las instalaciones de climatizacion, calefaccion, y ventilacion de los centros comprendidos
en el contrato, asi como la supervision y control del correcto funcionamiento de las mismas.
También comprende todas las maniobras de ajuste y correccién necesarias para restablecer
a su valor normal los parametros que se encuentren fuera de su valor establecido. A pesar
de ser una obligacion de la empresa adjudicataria, podra ser realizado por el personal del
Servicio de Mantenimiento de la Universidad de Burgos.

Para realizar la conduccion de las instalaciones de los centros se hara uso de los sistemas de
tele gestion instalados. En caso de no existir tales equipos las tareas de conduccion se
realizaran manualmente.

Esta conduccion incluye la puesta en marcha, parada y cuantas operaciones sean necesarias
para que las dependencias mantengan la temperatura adecuada de confort de acuerdo con la
estacion del afio.
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4.6 Mantenimiento Modificativo
Se dard el mismo trato a este mantenimiento que si fuera Gran Reparacion dentro del
Mantenimiento Correctivo.

4.7 Inventario de Instalaciones e Informe de inicio

En el plazo méximo de dos meses desde la formalizacion del contrato el adjudicatario
debera revisar y entregar un inventario de todas las instalaciones de calefaccion,
climatizacién y produccion de a.c.s. por edificio, asi como un informe inicial donde
aparezcan todas las deficiencias localizadas para su evaluacion por parte del Responsable
de Mantenimiento de Instalaciones de la Universidad de Burgos.

La empresa adjudicataria estara obligada a mantener al dia el inventario de instalaciones de
cada edificio durante la vigencia de este contrato, lo que implica la obligatoriedad de
actualizarlo y entregarlo a la Universidad de Burgos, cada vez que haya puestas en marcha
de nuevos edificios, como en las altas o bajas de instalaciones, equipos y componentes. Asi
mismo a la finalizacién del contrato, se volverd a entregar también una copia del inventario
actualizado.

4.8 Plan de Control

El servicio de mantenimiento sera supervisado por el Responsable de Mantenimiento de
Instalaciones de la Universidad de Burgos siendo este su interlocutor valido con la Empresa
mantenedora y apoyado por los Oficiales de Mantenimiento de la Universidad de Burgos.

Diariamente uno de los Oficiales asignados al presente contrato, se reunira con el
Responsable de Mantenimiento de Instalaciones, y/o con el Oficial de la Universidad de
Burgos en que este delegue, para entregar en formato electronico, un parte de trabajo
realizado por cada Oficial donde se indique claramente:

-Detalle de las incidencias localizadas en el arranque de equipos de ese dia

-Descripcion de tareas realizadas por edificio el dia anterior

-Tiempo dedicado a cada tarea

-Piezas de recambio utilizadas
En esta reunion se planificaran junto con el Oficial de la Universidad de Burgos los trabajos
del dia en curso, los cuales serén verificados por el mismo. Al finalizar la reunion firmaran
ambas partes el parte del dia anterior por duplicado.

Mensualmente el Responsable del Contrato de la empresa adjudicataria mantendrd una
reunion con el Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la Universidad de
Burgos donde se entregara informe de las principales actuaciones realizadas por la empresa
mantenedora, asi como otro informe detallado del resultado obtenido al realizar el
mantenimiento preventivo realizado en ese periodo de tiempo indicando si procede
propuestas de soluciones valoradas. Ambos informes se entregaran en formato electrdnico.
En esta reunion se acordaran las distintas actuaciones necesarias en su caso.

, 9/19

OFICINA TECNICA UNIVERSIDAD DE BURGOS

C/ Don Juan de Austria, N°1 09901 Burgos Telf.: 947 25 9393 /947 25 8862
Email: oficinatecnica@ubu.es

Firmado por: GUALBERTO RUIZ SAN MILLAN
Fecha: 26-05-2020 14:51:08

Este documento es Copia Auténtica segun el articulo 27 de la Ley 39/2015, de 2 de Octubre. Su autenticidad puede ser comprobada en la
direccionhttp://contratacion.ubu.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS SOBRE EL MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE CALEFACCION CLIMATIZACION, Y



http://contratacion.ubu.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do
http://contratacion.ubu.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion=8a60e5c90ba6ce3b

Péagina: 10 de 19

: 8a60e5c90babee3b

Cadigo de verificacion

Para la verificacién del siguiente cédigo podréa conectarse a la siguiente direccion

8a60e5c90ba6ee3b

http://contratacion.ubu.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion

PRODUCCION DE AGUA CALIENTE SANITARIA .DE LOS EDIFICIOS DE LA UNIVERSIDAD DE BURGOS

Se realizaran inspecciones presenciales por parte del Oficial de Mantenimiento de
Calefaccion de la Universidad de Burgos, en las distintas operaciones de mantenimiento
(fundamentalmente las relacionadas con el mantenimiento preventivo) a realizar por la
empresa adjudicataria.

4.9 Verificacion Diaria de Instalaciones

Durante todos los dias operativos para la Universidad de Burgos, seré responsabilidad de la
empresa mantenedora el verificar todos y cada uno de los circuitos y equipos de calefaccion
y climatizacion de todos los edificios de la UBU que estén en marcha, para que a las 8:00 h
estos circuitos se encuentren a régimen segun la programacién personalizada de cada
edificio y circuito. Informara de las anomalias detectadas al Responsable de Mantenimiento
de Instalaciones de la UBU en la reunidn de la mafiana o telefonicamente si es algo urgente.

Esto implica que uno de los Oficiales de la empresa adjudicataria, verificard todos los dias
operativos para la Universidad de Burgos a primera hora de la mafiana todas las
instalaciones que deban funcionar ese dia. Para ello en los edificios que dispongan de un
sistema de control remoto se podrd apoyar de esta herramienta para verificar la operativa
del edificio, no siendo asi imprescindible su presencia en el mismo salvo que se detecte
alguna anomalia. En cualquier caso los Oficiales tendran que presenciarse por lo menos una
vez por semana en cada una de las instalaciones para hacer una inspeccion visual. Esto se
hara a cualquier hora dentro de su jornada laboral, dejando constancia de ello en el parte
diario de trabajo, e indicando la situacidn en la que se ha encontrado la instalacion.

En los edificios que no dispongan de sistema de control remoto, se debera personar uno de
los Oficiales también a primera hora del dia operativo, para verificar el funcionamiento de
esta instalacion. Estos edificios que no disponen de sistema de control remoto son los
siguientes:

- Hospital Militar (Aularios 2 y 3 Enfermeria)(Paseo de los Comendadores s/n)

De igual forma el Oficial encargado de verificar el correcto funcionamiento diario de las
instalaciones, verificara durante los periodos de paro de las mismas, que efectivamente se
cumple dicho paro. Esta medida tiene como fin el ahorro energético asegurando que
ninguna instalacion permanece en marcha cuando no deba estarlo, ya sea por algun error de
programacion o por motivo de algln tipo de averia. Esta verificacion se realizara en el
principio de cada fin de semana o periodo vacacional.

El Oficial encargado de la verificacion diaria de las instalaciones dispondra de un equipo
informatico con acceso a Internet, para acceder a los distintos sistemas en remoto el cual
serd por cuenta de la empresa adjudicataria.

En general cualquier instalacion de linea telefonica, redes de voz y datos, acceso a Internet,
ylo cualesquiera sistemas de comunicacion necesarios para la gestion diaria de las érdenes
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de trabajo y mantenimientos, su cumplimentacion posterior y la retroalimentacién y
actualizacion de datos seran por cuenta del adjudicatario. Este equipamiento se utilizara
exclusivamente (durante las horas de servicio) a temas meramente relacionados con el
contrato y Unicamente de manera justificada y autorizada se utilizara para otros motivos.

Se establecera un plan de rotacion semanal o quincenal entre los oficiales dedicados al
servicio, de forma que sean todos ellos los que periddicamente realicen la "Verificacion
diaria de Instalaciones" con el fin de que conozcan la casuistica de estas verificaciones.

4.10 Instalaciones Especiales

En las instalaciones donde existan torres de refrigeracion, en las cuales la UBU dispone de
contrato para el tratamiento higiénico sanitario de las mismas. La empresa mantenedora de
las instalaciones de calefaccion estard obligada a verificar diariamente los parametros de
control de biocidas, anotandolos en los respectivos libros de mantenimiento de torres, e
informando de los detalles 0 anomalias encontrados en estas instalaciones al Responsable
de Mantenimiento de Instalaciones de la UBU dada la responsabilidad que implica.

A la empresa adjudicataria se le exigiran conocimientos y manejo de:
- Los sistemas de regulacion de los quemadores Weishaupt y de las calderas
Viessmann, ya que son los responsables del gobierno de los sistemas de produccion
de calor.
- Méaquinas de absorcion (Br Li, H20)
- Manejo en sistemas centralizados de control de edificios de Johnson Controls,
Daikin y Schneider.

La empresa adjudicataria sera responsable del mantenimiento y conservacion de todas las
instalaciones receptoras de gas de la Universidad de Burgos, incluidas aquellas ubicadas en
laboratorios, talleres y vehiculos, asi como las que se encuentren en los bares-cafeterias
cuyo servicio es prestado por empresas subcontratadas. Todo ello, al objeto de garantizar
un nivel de seguridad adecuado. Se realizaran dos revisiones anuales de las instalaciones
receptoras desde su acometida hasta cada receptor (valvulas de corte, reguladores de
presidn, tubos flexibles, detectores de fugas, etc....), sustituyendo, ajustando o regulando
todas las partes integrantes de cada instalacion, caso de ser necesario.

Se atenderan también las normas y consejos de la empresa suministradora de gas.

La empresa adjudicataria serd la responsable de realizar a su costa la revision periddica de
todas las instalaciones receptoras de gas no alimentadas desde redes de distribucién cada 5
afios. Lo podra realizar ella misma si esta autorizada, o a través de otra entidad instaladora
de gas autorizada, de conformidad con lo establecido en el apartado 4.2 de la ITC-ICG 07,
aprobada por el Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
técnico de distribucion y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
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complementarias ICG 01 a 11. La correccion de los defectos derivados de dicha revision
sera facturada a la Universidad de Burgos.

4.11 Otros

Limpieza anual de los cuartos de calderas y pintado de las zonas oxidadas y deterioradas
(Redes de gas, bancadas de maquinas etc....) Asi como de la rotulacion de cuadros
eléctricos y equipos, carteles de seguridad y actualizacion de manuales basicos de cada sala
de maquinas. De igual forma se realizardn limpiezas extraordinarias en los cuartos de
maquinas cuando motivado por épocas especiales del afio asi lo decida el Responsable de
Mantenimiento de Instalaciones de la Universidad de Burgos.

En los centros con suministro de gas natural, se cumpliran la normativa vigente para
instalaciones de Gas.

Se realizaran los test de combustion de todos los quemadores de la UBU tal y como
indica el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios. Si de estos se deduce la
necesidad de ajustar los pardmetros de combustidon segiin normativa vigente, se ajustara
garantizando una combustion eficiente y ecologica. El informe de los resultados de los test,
se entregara al Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la Universidad de
Burgos junto con el informe mensual de todas las instalaciones.

5. PERSONAL

5.1 Responsable de contrato:
El contratista designara un responsable, con titulacion exigida por el RITE para este tipo de
instalaciones, con una experiencia minima de cinco afios.

Las funciones del responsable seran:

o Ser el interlocutor valido entre el adjudicatario y la Universidad de Burgos.

e Conocer en profundidad el presente Pliego.

e La coordinacion de su personal y de todos los trabajos de mantenimiento de los
edificios.

e Firmar los presupuestos que se soliciten, informes de seguimiento y los certificados
de cumplimiento del servicio.

e Ser el responsable directo de la buena ejecucién de todos los trabajos realizados
conforme a lo dispuesto en el presente Pliego.

e Velar por la resolucién adecuada de las incidencias.

e EI responsable dispondra de teléfono movil para su localizacion inmediata. Asi
mismo, debera estar localizable a través del servicio de atencion a las averias las 24
horas del dia / 365 dias al afio, para que informe en todos aquellos temas que la
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Universidad de Burgos estime preciso.

5.2 Personal de mantenimiento:

Para la ejecucion de los trabajos de mantenimiento incluidos en este contrato, el
adjudicatario dispondra del personal especializado. Se debera acreditar por parte de la
empresa adjudicataria que los oficiales de primera categoria estan en posesion del Carné
Profesional de Instalaciones Térmicas en los Edificios. Las personas que realicen trabajos
en las instalaciones de gas, deberan disponer de carne de instalador de gas.

En concreto el equipo humano necesario que se considera necesario para la ejecucion de los
trabajos estara formado por:
-Un Graduado en Ingenieria Industrial o Ingeniero Técnico
Industrial con experiencia acreditada en sistemas HVAC, o un
Master Ingeniero Industrial o Ingeniero industrial con experiencia
acreditada en sistemas HVAC.
-Un Oficial de 12 categoria con experiencia acreditada en sistemas de
Calefaccion. Ademas se valoraran las habilidades y conocimientos
de control y regulacion.
-Un Oficial de 12 categoria con experiencia acreditada en sistemas de
Refrigeracidon. Ademas se valoraran las habilidades y conocimientos
de control y regulacion.
-Un Oficial de 22 categoria de apoyo con experiencia acreditada en
sistemas HVAC.

6. SITUACIONES DE EXCEPCION

En situaciones excepcionales y por necesidades operativas de cada edificio, asi como por
la contingencia de algunas maniobras de funcionamiento rutinario de las instalaciones
(arranque, parada y vigilancia), estara incluida, si fuese necesaria, la asistencia en sébados
ylo festivos y horarios nocturnos.

Por lo tanto, si determinadas operaciones de mantenimiento (rutinarias, periodicas,
eventuales o averias) se deban realizar fuera del horario de funcionamiento normal del
edificio, por ser incompatibles con aquél, el contratista estara obligado a realizarlas sin que
esto suponga sobre coste econdmico alguno para la Universidad de Burgos.

7. UTILES HERRAMIENTA Y MAQUINARIA

Todos aquellos medios materiales, herramientas, vehiculos (uno por cada oficial de primera
categoria) y maquinaria indispensables para el desarrollo de las tareas de mantenimiento
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preventivo, correctivo y conductivo reflejadas en el presente Pliego seran por cuenta de la
empresa adjudicataria.

Ademas la empresa adjudicataria asumira el coste integro de los consumibles necesarios
para los trabajos de mantenimiento preventivo y correctivo, como por ejemplo: aceites
lubricantes, articulos de limpieza, disolvente, grasas, pequefias juntas, soldaduras,
tornilleria, soletas, filtrinas, filtros.

8. REPUESTOS

La empresa adjudicataria estara obligada a suministrar los repuestos necesarios, en el
menor tiempo posible, aunque la Universidad de Burgos se reserva el derecho de comprar
dichos repuestos si lo considera oportuno.

Se utilizaran repuestos originales.

En el momento de facturar el repuesto, se entregara junto con la factura, una copia de la
factura emitida por el suministrador del mismo.

En la factura del repuesto ird indicado, el modelo, marca y caracteristicas, asi como el
equipo donde ha sido instalado.

9. MODIFICACIONES DE LAS FRECUENCIAS DEL SERVICIO

Si fuera necesario modificar las frecuencias del servicio de mantenimiento de las
instalaciones, por periodos vacacionales, obras u otras razones serd el Responsable de
Mantenimiento de Instalaciones de la Universidad de Burgos quien, con la suficiente
antelacion, informe a la empresa mantenedora de los nuevos planes de frecuencias del
servicio.

10. OTROS SERVICIOS

La empresa mantenedora estara obligada a dar todos los servicios de mantenimiento que
requiera la Universidad de Burgos en caso de que esta adquiera nuevas instalaciones, tanto
en los edificios existentes como en los de nueva construccion.

Estos servicios se facturaran con los criterios establecidos en el PCAP que rige este
contrato. Para la realizacién del mantenimiento de nuevas instalaciones, el adjudicatario
aportara las horas necesarias de trabajo a mayores de las ya ofertadas en la propuesta
inicial.

La empresa mantenedora aportard todo el soporte técnico de asesoramiento y estudios
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necesarios que precise la Universidad de Burgos, tanto para la planificacién y disefio de
nuevas instalaciones, asi como para la mejora de las ya existentes.

Si el Responsable de Mantenimiento de Instalaciones de la UBU lo considera oportuno, y
siempre respetando las limitaciones de la Ley de Contratos del Sector Publico, la empresa
adjudicataria realizard todas las ampliaciones de las instalaciones consideradas en este
pliego asi como nuevas instalaciones dentro de los edificios existentes en este contrato
(calefaccion, gas, climatizacién, generacién de calor y frio, control, distribucion, etc. )
seguln los precios ofertados. Se procedera como sigue:

1°- Encargo por parte de la UBU de la nueva instalacién o ampliacion a la empresa
mantenedora.

2°- Entrega de la propuesta técnico econdémica por parte de la empresa mantenedora.
3°- Decision de aprobacidn o no aprobacidon de la propuesta por parte de la UBU.
4°- En caso de aprobacion, ejecucion por parte de la empresa mantenedora.

5°- Direccidn de la obra y visto bueno de la ejecucion por el Responsable de
Mantenimiento de Instalaciones de la UBU.

6°- Entrega de la factura o de las certificaciones para su tramitacion.

Todas las modificaciones que se realicen quedaran a su vez reflejadas en la documentacion
técnica de las instalaciones (manuales de mantenimiento, especificaciones y planos).
Aquellas diferencias que se aprecien entre la documentacién técnica (especificaciones y
planos) y el estado real de las instalaciones deberan quedar reflejadas en dicha
documentacion. Estos trabajos estan incluidos dentro del contrato.

La empresa adjudicataria estard obligada a mantener constantemente el nimero de efectivos
(responsable y oficiales de mantenimiento) adscrito al contrato y a facilitar la formacion
necesaria a cada operario para asegurar el correcto cumplimiento del contrato.

De igual forma incorporara sin coste para la UBU cualquier personal adicional que pudiera
ser requerido para resolver situaciones criticas o especiales o averias complejas inesperadas
(como puede ser la intervencion de los servicios técnicos oficiales de equipos), asi como la
acumulacién imprevista de trabajos de mantenimiento correctivo o preventivo que puedan
presentarse.

En el plazo maximo de cinco dias antes de la finalizacion del contrato el adjudicatario
entregara un informe final que contenga lo siguiente:

- Un documento del estado actual en el que se encuentran todas las instalaciones y sus
componentes, sefialando las deficiencias observadas, si las hubiera.

- Inventario completo y actualizado de todas las instalaciones afectadas por el contrato.
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11. GESTION DEL AHORRO ENERGETICO

Durante la vigencia del contrato y cuando la Universidad de Burgos lo considere oportuno,
el contratista estudiard con cargo al contrato las necesarias o posibles mejoras de
regulacién, automatizacion y control en las instalaciones de climatizacién ubicadas en los
edificios del contrato para mejorar su aprovechamiento, dar mejor servicio al usuario y
cualquier propuesta de actuacion que se traduzca en un ahorro, en los consumos energéticos
(electricidad, combustibles, y agua).
Entre las actuaciones posibles contempladas en la propuesta de colaboracion tecnoldgica
para la optimizacion de los consumos, la empresa adjudicataria podra sugerir, asesorar y
justificar adecuadamente con informes técnicos sobre las diversas medidas optimizadoras
gue se podrian adoptar por la Universidad de Burgos, en relacion con las instalaciones
objeto de este contrato siempre atendiendo a las instrucciones del RITE.
Las diversas medidas se pueden clasificar en dos grandes categorias:

a) Medidas de optimizacidn sin inversion:

- Adecuada conduccidn de las instalaciones (implantacién de reduccidén nocturna,

por ejemplo...).

b) Medidas de optimizacion con inversion:

- Instalacién de elementos de medida, regulacién y control (compensadores en

contadores, sensores, termostatos, etc.).

Otros.
La Universidad de Burgos se reserva la facultad de aceptar y acordar la implantacion de
cualquier medida de inversion propuesta por la empresa adjudicataria.

12. GARANTIA Y RESPONSABILIDADES DE LOS TRABAJOS

12.1- Desmontaje de materiales o trabajos no adecuados.

Durante la ejecucion de los trabajos la Universidad de Burgos podra ordenar al contratista
por escrito el desmontaje y retirada de cualquier material que en opinion de aquella no sea
conforme con los requisitos del contrato, y sustituirlo con el adecuado dentro del periodo de
tiempo que determine la Universidad de Burgos.

12.2- Garantia.
Tanto en las reparaciones efectuadas como en la sustitucion de piezas el contratista
garantizara el correcto funcionamiento por un periodo minimo de un afio.

12.3- Responsabilidades.
En el caso en que se efectlien operaciones de mantenimiento inadecuadas que provoquen
dafos en las instalaciones, equipos o personas, la responsabilidad recaera integramente por
cuenta del adjudicatario.
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13. EXCLUSIONES

Quedan excluidos del contrato todos los equipos y piezas que sean precisos sustituir por
averia 0 mantenimiento preventivo, facturandose aparte.

Quedan excluidas del contrato la redaccidn de proyectos de instalaciones de Calefaccion y
Climatizacion. Ejecutandose via propuesta técnico-econémica.

14. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

Con caracter no exhaustivo, se relaciona a continuacion la normativa de obligado
cumplimiento:

Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion

Real Decreto 1027/2007, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (IT).

Ley 38/1.999 de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, LOE y su Codigo
Técnico de la Edificacion. CTE.

Real Decreto 842/2002, de 20 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
equipos a presién y sus instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 552/2019, de 27 de septiembre, por el que se aprueban el Reglamento de
seguridad para instalaciones frigorificas y sus instrucciones técnicas complementarias..

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribuciéon y utilizacion de combustibles gaseosos Yy sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

Orden de 25 de Mayo de 1993, Consejeria de Economia y Hacienda, sobre Seguridad de las
Instalaciones de Gas Natural (B.O.C.Y.L. 7/06/1993).
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Real Decreto 2085/1994 de 20 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Petroliferas.

Real Decreto 1427/1997, de 15 de Septiembre, por el que se aprueba la Instruccion Técnica
Complementaria MI-IP 03, Instalaciones Petroliferas para Uso Propio.

Real Decreto 1523/1999, de 1 de Octubre, por el que se modifica el Reglamento de
Instalaciones Petroliferas, aprobado por Real Decreto 2085/1994, de 20 de Octubre, y las
Instrucciones Técnicas Complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto
1427/1997, de 15 de Septiembre, y MI-1P04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de
28 de Diciembre.

Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.

Igualmente, el contratista estard obligado a cumplir con lo requerido en materia de
prevencion de riesgos laborales, tanto por la legislacion aplicable, como por las normas de
la Universidad de Burgos.

Con cardcter no exhaustivo:
Ley 31/1995, de Prevencion de Riesgos Laborales, y sus modificaciones posteriores.

Real Decreto 39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencion, y sus modificaciones posteriores.

R.D. 486/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad en los lugares de
trabajo.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la manipulacion manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorso
lumbares, para los trabajadores.

R.D.614/2001, de 8 de Junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la salud y
seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

R.D. 773/1997, de 30 de Mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas
a la utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

R.D. 1407/1992, de 20 de Noviembre, sobre comercializacién de equipos de proteccion

individual (modificaciones: RD 159/1995, de 3 Febrero, y Orden de 20 de Febrero de 1997)
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R.D. 485/1997, de 14 de Abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de
seguridad y salud en el trabajo.

R.D. 1215/1997, de 18 de Julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

R.D. 1644/2008, de 10 de Octubre, por el que se establecen las normas para la
comercializacion y puesta en servicio de las maquinas.

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril sobre la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.

Asi como toda la legislacién vigente y nueva que sea de obligado cumplimiento para la
ejecucion de este contrato.

Se informa expresamente que en la Universidad de Burgos se desarrollan las siguientes
actividades recogidas en el Anexo | del Real Decreto 39/1997: Trabajos con exposicion a
radiaciones ionizantes, trabajos con exposicién a agentes toxicos y muy toxicos y trabajos
con exposicidn a agentes bioldgicos del grupo 3.

La Universidad de Burgos dispone de procedimientos e instrucciones técnicas en el &mbito
de prevencién de riesgos laborales, que son de obligado cumplimiento para la empresa a la
que se la adjudique este contrato. Estos documentos se encuentran publicados en el Boletin
Oficial de la Universidad de Burgos (BOUBU) y en la pagina Web
www.ubu.es/prevencion, en el apartado de procedimientos e instrucciones técnicas.

Burgos, Mayo de 2020
EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL

Fdo.: D. Gualberto Ruiz San Millan
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